UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG BACH QUANG DPéc lap - Tw do - Hanh phic
86:137 /QP-UBND Bdch Quang, ngayl 2 thang(2 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu db thj s6 1 phwdng Biach Quang
bia diém: phuong Bach Quang, tinh Thai Nguyén.

UY BAN NHAN DAN PHUONG BACH QUANG

Céin cit Ludt Té chike chinh quyén dia phwong sé 65/2025/QH15;

Can cir Quy hoach dé thi va néng thon 56 47/2024/QH15;

Céin cir Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sia doi, bo
sung mot so diéu cua Ludt Xay dung so 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cur cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyen dia phuwong 02 cdp, phdan
quyén, phan cap trong linh virce quy hoach do thi va nong thon, so 178/2025/NP-
CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mét s6 dzeu cua Ludt Quy hoach do thi va
nong thon; sé ' 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 vé viéc Hudng dan Luat Kién triic

2019, SO 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu cuia Ludt
Nha 6 vé phdt trién va qudn Iy nha ¢ xd hoi;

Can cit cac Thong tw cua Bo Xdy dung: 50 01/2021/TT-BXD ngay
19/05/2021 ban hanh Quy chudn kj thudt Quéc gia vé quy hoach xdy dung; s6
15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ban hanh Quy chudn kj thudt quoc gia vé hé
thdng céng trinh ha tang ky thudt; sé 16/2025/TT-BXD ngcy 30/6/2025 quy dinh
chi tidt mot sé diéu cuia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Cdin cir Quyét dinh s6 1943/0D-UBND ngay 09/6/2025 ciia UBND tinh Thdi
Neuyén vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Séng
Céng, tinh Théi Nguyén dén nim 2045;

Cén cir Quyét dinh sé 2615/0P-UBND ngay 15/10/2021 ciia UBND thanh
phé Séng Cong vé phé duyét diéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 phuong
Bdch Quang, thanh phé Séng Céng, tinh Théi Nguyén;

Can cir Quyét dinh s6 687/0P-UBND ngay 02/4/2025 ctia UBND thanh phé
Song Cong vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Khu do thi
56 1, phuong Bdach Quang, thanh phé Séng Céng;

Cén cir Véin ban s6 154/SXD-QHKT ngay 10/01/2026 ciia S6 Xdy dung tinh
Théi Nguyén vé viéc y kién vé néi dung Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu do thi
s6 1 phuong Bdch Quang;

Theo dé nghi tai To trinkh s6 03/TTr-TTDVTH ngay 10/02/2026 cua Trung
tém Dich vu téong hop va Bdo cdo tham dinh s6 20/TP-KTHT&PT ngay
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12/02/2026 cua phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Bdach Quang vé viée
théam dinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu do thi sé 1 phiwong Bdch Quang.
QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thj s6 1 phudng
Bach Quang véi nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Pham vi, quy md va thoti han l&p quy hoach

a) Pham vi, ranh gi6i nghién ciu:

Pham vi lap Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi s6 1 phuong Bach
Quang nam trén dia gidi hanh chinh phuong Bach Quang, tinh Thai Nguyén, c6
ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Béc: giap khu dan cu va Khu céng nghiép Séng Céng L.

- Phia Nam: giép khu dan cu dudng Théng Loi kéo dai.

- Phia Béng: giap khu dan cu hién trang va khu nha & s 6 phudng Bach Quang.

- Phia Tay: gidp v6i khu nha ¢ phudng Bach Quang va dit néng nghiép.

b) Quy mo nghién ctru quy hoach:

- Téng dién tich khu dit nghién ctru 1dp quy hoach c6 dién tich khoang
217.765,98 m? (= 21,78ha);

- Quy mb dén sb khoang: 3.790 nguoi.

(Quy mé dién tich, ranh giéi, méc gidi khu dat va cdc khu chirc ndng quy
hoach sé duoc xdc dinh chinh xdc trong gzaz doan trién khai tiép theo dam bao
z‘hong nhat, dong bé vdi cde quy hoach cé lién quan tai khu viee dwoe cap tham
quyén phé duyét).

2. Quan diém, muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé héa quy hoach cip trén (Quy hoach chung thanh phb Séng Céng
dén nim 2045 va Quy hoach phén khu 1/2000 phuong Bach Quang dé dugc phé
duyét); t6 chirc khong gian kién tric, canh quan do thi, he théng ha tang k¥ thuat,

ha tang x4 hdi va nha & theo hudng dong bo, bén viing, phi hop dinh huéng phat
trién db thi.

- Lam co s& phap ly — k¥ thuét cho dau tur x8y dung va phat trién d6 thi: x4c
dinh tinh chét, chirc ning, quy md, chi tiéu kinh té — k¥ thuat cac o dat; phuc vu
1ap du 4n dau tu, quan ly xdy dyng, quan ly quy d4t, phat trién quy dat gan véi
chinh trang d6 thi va kiém soat phat trién theo quy hoach dugc phé duyét,

3. Tinh chét, chitc ning:

Khu vuc nghién ctru 1dp Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi sé 1
phuong Bach Quang cd tinh chét va cac chic ndng chinh nhu sau:

a) Tinh chét:

La khu d6 thi méi c¢6 khong gian kién trtic canh quan dep va hé thong ha tang
déng bo, tao khong gian song va lam viéc hién dai.



b) Chtrc nang:
Khu vire Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu do thi s6 1 phuong Bach Quang
dwoc quy hoach céc phéan khu chirc ning chinh gdm:

- Pitnha & (nha & lién ké, nha & xa hoi, dit tai dinh cu, nha & lang x6m d6
thi hoa).

- Pt cong trinh ha ting x4 hoi (truong hoc, vin hoa, y té, thé duc thé thao,
cdy xanh str dung cong cong, thuong mai dich vu).

- Bét quy hoach duong giao thong.

- Dt bii dd xe.

- it ciy xanh chuyén dung.

- it cong trinh ha t?mg k¥ thuat khac.

4. C4c chi tiéu du béo phat trién va céc chi tiéu quy hoach:

- Dy bao quy md dan sé khoang: 3.790 ngudi.

Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu db thi sb 1 phudng Bach Quang nim tai
khu vuc phuong Bach Quang thuge Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 phuong
Béch Quang, thanh phé Séng Céng, vé quy trinh, quy hoach dé thi cin thuce hién

theo quy dinh ctia Luit Quy hoach d6 thi va ndng thén, céc quy hoach cdp trén da
dugc phé duyét.

Céc chi tiéu vé phat trién kinh té xa hdi, dan sd, dit dai, ha té‘mg ky thuat va
moi truong dam bao tudn thu céc quy dinh cia QCVN 01:2021/BXD va QCVN
07:2023/BXD.

5. Cac noi dung chinh cua quy hoach:
5.1. Quy hoach sir dung dit:
Bang téng hop s0 lidu st dung dit trong pham vi quy hoach

R i . Dién tich Ty I¢
STT Chirce ning sir dung dat Ky Hiéu

m? %
1 |Pitnhaé 85.680,46 39,35
1.1 | D4t nha o lién ké LK 62.804,11 28,84
1.2 | Bat nha & x3 hoi NOXH 15.709,24 7,21
1.3 | Bt tai dinh cu TDC 5.370,78 2,47
1.4 | D4t nha & lang x6m d6 thi héa OHT 1.796,33 0,83
2 | DAt cong trinh ha ting xi hji 23.220,42 10,66
2.1 | Truong hoc MN 2.505,28 1,15
2.2 | bt vin hoa VH 3.020,15 1,39
23 | Dhtyté YT 525,62 0,24
2.4 | Dét thé duc thé thao TDTT 2.651,95 1,22
2.5 | Dét cdy xanh sir dung cong cong CX 11.457,44 5,26
2.6 | bit thuong mai dich vu ™ 3.059,98 1,40




3 | Pit duong giao thong 96.732,73 44,42
Bii d6 xe P 9.540,77 4,38
Pit cidy xanh chuyén dung

5 (Ciy xanh cich Iy) CXCL 2.006,42 0,92
Pit cong trinh ha t?lng ky

6 thudt khic 585,18 0,27

Tong 217.765,98 | 100,00

Ghi chu: Truong hop qu)"i ddt téi dinh cw khéng dii dé bé tri cho cde hé
thudc dién tdi dinh cu tai dy dn thi nha dau tie thie hién dw dn phai b sung tu
qup dat 6 khdc dé dam bdo bé tri @i dat tdi dinh cu theo quy dinh.

5.2. T6 chitc khong gian kién triic canh quan va thiét ké d6 thi:

- Quy hoach Khu d6 thi sb 1 phudng Bach Quang dugc quy hoach tong thé
dua trén cac quy chudn va tiéu chuén vé quy hoach hién hanh. Pugc b cuc tao thanh
mot téng thé khong gian quy hoach thdng nhét, chit ché va phu hop vé6i nhitng yéu
cau dic thit ciia mot khu d6 thi mai.

- Céng trinh diém nhén: 1a cdng trinh dich vu thuong mai dugce bd tri tai khu
vuce trung tém. Dinh hucmg thiét ké cong trinh phu hop véi tinh chét str dung va tao
cam thu tot, néng cao gia tri thim m¥, tao strc hip dan cho toan bd khu vuc cling nhu
14 diém nhén vé khéng gian kién tric canh quan coa toan khu.

- Thiét ké khong gian kién tric canh quan trong khu vure quy hoach mang tinh
chit mét khu & dua trén y tudng thlet ké céc khoang khong gian déng, mo, két hop
hai hoa gifta cic cong trinh thdp tang véi cac cong trinh diém nhén, ciy xanh kIen
tric canh quan, cac khu & méi va cac khu quy hoach cai tao chinh trang nam tiép
giap. Khéng gian kién tric canh quan chinh ctia khu vuc duoc nghién citu té chirc
khai thac & cac khu vue & méi va khu vuc cdy xanh canh quan.

- Khu vyc cdy xanh canh quan tip trung dugc bd tri nim tai vi trf trung tm
khu du 4n, nam tiép giap tuyén dudng c6 16 gisi 36,0m va 15,5m cé vai trd nhur mot
14 phéi xanh trong khu vuc quy hoach, viéc quy hoach thiét ké khu vuc cdy xanh
canh quan lam cho khéng gian kién tric canh quan ctia khu vuc quy hoach s& trg 1én
mém mai va than thién v6i méi trudng.

- Céc cong trinh ha tang xa hoi khac nhu: Trudng hoc, cong trinh vin hoa,
cong trinh y té, thé duc — thé thao duoc bd tri trai déu trong khu vuc tao sy can br?mg
vé khong gian, phan b6 ddng déu vé luu luong giao théng, mét d6 dan cu va dam
bao ban kinh phuc vu cua cac cong trinh.

- Thiét ké quy hoach dua ra cac quy dmh kiém soat phat trIen hop ly cho tiing
16 dat va cac khu vuc chiic ning khac, bao gém cac - quy dinh vé tang cao, mat do xay
dung, cac khoang luii trong x4y dung cong trinh dé dua ra mot giai phép quy hoach
hiéu quéa nhit ddng thoi dam bao cho tinh théng nhat my quan céc khu chitc ning.

- Hinh thtc kién triic cta cac cdng trinh ¢6 nhiing dic diém chung nhét, hinh
thanh dac trung kién tric riéng cta tuyén phd nhu cac cong trinh céng cong, nha &
duoc ndi két véi nhau bang hé théng cdy xanh mém, hang rio théng thodng.
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5.3. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

5.3.1. Quy hoach giao théng:

- Cép dudng: Pudng ndi bo.

- Céc tuyén dudng giao thong trong khu quy hoach két ndi voihé thong dudng
trong khu vure di x4y dung va ddng bd véi quy hoach chung ctia thanh phé.

- Kich thudc hinh hoc céc mit cit ngang dién hinh:

+ Pudng quy hoach mat cit A-A: Lo gibi 15,5m, trong d6 long dudong 7,5m,
via hé 2x4m=8m.

+ Pudng quy hoach mit cit A’-A’: Lo gidi 20,5m, trong d6 long dudng 7,5m,
via hé¢ 4m + 9m = 13m.

+ Pudng quy hoach mit cit 1-1: Lo gi6i 36,0m, trong d6 long duong
2x9m=18m, via heé 2x6m=12m, dai phan cach 6m.

+ Pudng quy hoach mit cit 2-2: Lo gioi 22,5m, trong d6 long dudng
2x5,25m=10,5m, via h¢ 2x4,5m=9m, dai phan cach 3m.

+ Puong quy hoach mit cit 3-3: Lo gidi 19,5m, trong d6 long dudng 10,5m,
via hé 2x4,5m=9m.

+ Puodng quy hoach mit cét 4-4: Lo gidi 21,5m, trong do long duong 7,5m,
via hé 4,5m + 9,5m=14m.

+ Pudng quy hoach mit cit 5-5: Lo gi6i 15,5m, trong d6 long dudng 7,5m,
via he 2x4m=8m.

- Cao db thiét ké tim duong dam béo hai hoa voi mang luéi giao thong hién
tai, doc doc tim dudng toi thiéu 0,00%, toi da 0,9%, dé dam bao ém thuidn dong thoi
thoat nudc cia khu dan cu dugce tot.

+ Do dbc ngang mit dudng thiét ké 1a 1,5% dén 2%, d6 déc ngang he duong
la 1,5%.

+ Do déc doc dudng thiét ké 0,00%< i < 0,90%.

- Bai db xe.

Trong khu vuc quy hoach bo tri 03 bai dd xe tip trung véi dién tich

9.540,77m?* dam bao phuc vu nhu ciu dd xe.

5.3.2. Quy hoach Chuén bi k§ thuét:

a) San nén:

- Thiét ké san nén theo 16 dét v6i ranh gi6i cac 16 dét 14 ranh gi6i du 4n hodc
chi gi6éi dudong do cac tuyén duong chinh.

- Huéng dbc san nén ddc tir 16 dit vé phia céc tuyén dudng giao théng, phu
hop véi hudng thoat nude ctia khu vue.

- Cao dd san nén khu dat: Hmax = +22,6m; Hmin = +20,4m.

b) Thoat nudc mua:

- Thlet ké hé théng thoat nude mua di riéng hé théng thoat nudc thai. Cac
tuyen cdng thoat nude mua 1a cong tu chay, duge bd tri trén co sé tan dung t6i da do
dbc cua dia hinh.
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- Mang luéi dudong bng thoat nuéc mua: Dya vao cao d6 san nén cia timng khu
vuc st dung mang luéi dudng dng phan tén, dam bao thoat nude nhanh, khong gay
ngap ung cuc bd cho cac khu chirc néng.

- Str dung cbng thoat B600-B3000, céng tron thoat BTCT c6 kich thude tir
D400 + D600)mm.

- Péi véi tuyén muong ¢6 hudng nude chay vao trong khu vue nghién cuau,
‘uen hanh hoan tra cac tuyén bang hé théng cbng BTCT dan dén vi tri dau néi voi
tuyén céng B3000 ndm phia Nam khu vuc ngh1en clu, vi tri xa du kién 1a tuyén
muong hién trang. BS tri 1 tuyen cdng déu ndi sang hé thdng cng thoat nudc mwa
thuoc du én khu dan cu s6 6 phuong Bach Quang nim phla Dong Nam khu vuc
nghién ctru muc dich chia nhé luu lugng nude mit, tranh vige ddn toan bd nuéc vé
1 hé thu gy ra hién tuong ngap tng cuc bd cho khu vuc dan cu.

- B6 tri hb ga thu nude vai khoang cach trung binh 30-50m/céi.

5.3.3. Quy hoach cép nudc:

- Téng nhu ciu ding nuée 13 Q=1.168m3/ngay.dém.

Ngudn cip nuée: St dung ngubn nude tir nha may nude Séng Cong.

- Mang luéi dudng éng cép nude duoc t}}iét ké 12 mang vong két hop mang
nhénh di trong hao k¥ thudt dam béo bao trim hét cdc khu chirc nang trong toan khu
quy hoach va cap dén chéan cong trinh.

- Tir dudng 6ng phén phdi D150-D100mm sau d6 phan phéi dén céc duong
ong nhé hon va cap dén céac khu vuc quy hoach.

- -Cac tuyén 6ng dich vu dudng kinh D50mm duoc r& nhanh tir tuyén dng phan
phoi cédp cho cac cong trinh céng cdng, dich vu va sinh hoat.

- He thong cip nudc ciru hoa: DPuong ong cp nudc ctru hoa di chung véi
duong & dng cap nudc sinh hoat trén tuyén dng truyén tai D110. Cac tru ctru hoa duge

bé tri trén mang ludi cap nudce & cac nga ba, ngd tu thuén tién cho xe ldy nudc chita
chay véi khoang cach tdi da giita cac try 1a 120m.

5.3.4. Quy hoach thoat nu6c thai va xir Iy chét thai rin:

a) Thodt nudc thai:

- Giai phap thiét ké:

+ Hé théng thoat nudc thai quy hoach riéng hoan toan vdi hé thong thoat nudce
mua. Céng thoat nudc thai sir dung cdng tron hoat déng theo nguyén tic tu chay.

+ Céng thoat nudc thai chay str dung vét ligu HDPE gan song hoic cong tron
BTCT c6 duong kinh D300mm di ngam trén he doc theo céc tuyén duong giao thong.

+ Khu vuc hién trang tung budc tach nude thai thu gom, d4u ndi voi hé thong
thoat nudc thai chung ctia khu vue.

- Téng luong nudce thai tinh toan bing 100% nudc cap sinh hoat véi tong
Q=864,37m?*/ngay.dém. Xay dung moi 01 tram xur ly nudc thai cong suat
870m3/ngay dém bd tri tai khu d4t ha ting k¥ thuét phia Nam khu vuc quy hoach
dam bao kha nang xt Iy nudc thai cho toan khu quy hoach.

- Trén mang ludi thoat nude thai bd tri céc hé ga thu thiam cé khoang cach
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trung binh 20-40m/ga dé thuan tién cho viéc thu gom va quéan Iy vin hanh mang ludi
thoat nudc thai.
- Nuéec thai sau khi thu gom dwa vé tram xir Iy nude thai tap trung va duge xir

ly dén giéi han 6 nhiém cho phép trong Quy chuan k§ thuat Qudc gia vé thai nude
thai sinh hoat QCVN 14:2025 trude khi x4 vao nguon tiép nhan.

b) Chat thai réin:

Réc thai sinh hoat va chét thai rn cla toan khu vuc quy hoach dugce thu
gom bang xe gom réc chuyén dung, rdi chuyen vé bi rac xir Iy chung ctia phudng
Béch Quang. Tong khdi lwong réc thai du kién 5,91/tdn.ngdy.dém.

5.3.5. Quy hoach cép ning luong va chiéu sang:
- Tong cong suét sir dung: 3,94MVA.

- Ngudn cép dién: Pinh hudng cip ngudn tir hé thng cép 22kV nim phia
Nam khu vuc nghién ctru, dugce léy tir tram 110kV E6.3 GO Pam céng suit
(2x63)MVA va theo dudng day 22Kv nam phia Bic du 4n theo diéu chinh Quy hoach
chung da dugc phé duyét.

- Tuyén trung thé 22KV: X4y dung cac tuyén cap ngam 22KV méi, ddu ndi
vai tuyén cap 22KV hién trang, cép dién cho cac TBA phuc vu khu vuc lap quy
hoach. So d6 Iudi dién trung dp 22KV 14 so dd mach nhanh. Cép trung 4p sit dung la
cap ngam 1561 ddng CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC dam bao chit lwong va an toan.

- Lué6i dién ha thé: Ludi ha thé c6 cap dién ap 380/220V cho céc phu tai. Cap
dién ha ap dung loai 1kV- Cw/XLPE/DSTA/PVC di trong hao cap chon sau 0,7-1,0m,
tir ti ha thé ctia cac tram bién thé cdp dién cho céc ti phan phéi dién ha thé. Cac ti
phan phéi dién dit ngoai troi trén via hé cach bo via 0,7m trén bé xay cao 0,3m 50
v6i mat he. Buong day ha thé hién trang di qua khu vuc xdy dung méi duge nin
tuyén hodc ha ngam hoan tra theo hién trang.

- Ludi chiéu sang: Pinh hudng xay dung luoi dién chiéu sang dudng cho cac
cong trinh sir dung cap dién 16i dong boc PVC di ngdm trong hao cap. Pén chleu
sang sir dung dén Led cao ap 100W-250W dét hai bén he dudng d6i v6i nhitng tuyen
dudng co mat cat ngang long dudng > 10m va dat mot bén he duong véi nhiing tuyén
duong cd mat cit ngang long dudng < 10m. Khoang céch dén trung binh 1 30m.

5.3.6. Quy hoach ha ting vién théng thu dong:

Tbng nhu ciu thué bao thong tin lién lac ctia toan b khu dén cu khoang
1.153 thué bao. Hé théng dudng céap thong tin dugc thiét ké di ngdm trong hé
thdng éng UPVC, HDPE, dam bao moi ho co 01 duong cap quang bang thong
rong co tich hop cac dich vu vién thong - cong ngh¢ thong tin.

5.4, Giai phap bao vé€ mdi truong:

- Khi trién khai 1ap du 4n du tu, Chu dau tu phai lap bao cao danh gia tac
dong mdi trudong theo quy dinh cta Ludt bao vé méi trudong s 72/2020/QH14 ngay
17/11/2020. Céc phuong 4n bao vé méi trudng doi véi Dy an s& dugce chi tiét trong

b4o céo danh gia tic ddng moi trudng va phai duge co quan chirc nang co tham quyén
chép thuén theo quy dinh.



Diéu 2. T6 chirc thuc hién:

- Giao phong Kinh té, Ha tang va Do thi t6 chirc kiém tra, x4c nhan hd so
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi s6 1 phudng Bach Quang phit hop véi
Quyét dinh phé duyét cia UBND ' phudng; chu tri, phéi hop céc co quan, don vi
lién quan quan ly chat ché vige trién khai dy 4n ddu tu xay dung, ddm bao phi hop
quy trinh, quy dinh vé quy hoach kién trac, dat dai, ddu tu va xdy dung theo Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi sé 1 phuong Bach Quang dugc UBND
phuodng phé duyét.

- Giao Trung tdm Dich vu téng hop phéi hop véi phong Kinh té, Ha tAng va
D6 thi té chirc cong bb cong khai quy hoach dugc duyét dé cac t6 chire, co quan c6
lién quan va nhan dan duogc biét.

Piéu 3. Hiéu luc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh véan phong HDND - UBND phuong; Truéng phong Kinh té, Ha ting
va D6 thi; Gidam déc Trung tdm Dich vu tong hop phuong va Thu truéng cac don
vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. W

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND phuong;
- Céc tb dan pho:

- Trang théng tin dién tir phuong;

- Luu: VT, KTHT&DT.08D.
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